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Località Rabatta

Il principio assunto dal RUC adottato, nella fase di esame delle proposte giunte a seguito del bando di Avviso pubblico e come 
contributi alla formazione del Regolamento, è stato quello di inserire solo nuove aree che presentassero elementi di  importante 
interesse collettivo, confermando poi ove sostenibili, gli interventi che già il Piano Strutturale approvato nel 2009  aveva "trascinato" 
dal PRG vigente, concedendo così agli stessi interventi una sorta di priorità rispetto a nuove proposte. L'intervento richiesto, in base 
ai principi assunti dal bando di A.P. è stato ritenuto non sostenibile  e non inserito tra le nuove aree di trasformazione,  non 
ritenendo, in via principale, che presentasse particolari elementi di interesse collettivo. Ricadendo all'interno dell'area urbanizzata, 
potrà essere riproposto nel successivo quinquennio del RUC  ed essere preso in considerazione qualora sulla base della verifica 
del dimensionamento venisse dimostrata la necessità di reperire nuove aree di trasformazione. Per quanto sopra si  propone di  NON ACCOGLIERE l'osservazione Presentata 

Tavola

       Effetti vincoli e invarianti

Viene richiesto di inserire un'area edificabile in zona esterna 
all'area urbanizzata di Rabatta  per una SUL di mq. 320 a 
seguito di previsione del PRG che prevedeva un piano attuativo 
per mq. 1100 e di proposta di avviso pubblico sopra indicata 

Pericolosità PAI

Area Agricola "E" - art. 59 NTA: interventi atti a perseguire il 
mantenimento dell'attività agricola                                                     
Aree Inedificate di Frangia IF - art. 77 NTA                                                                                    

L'area individuata e richiesta come nuova area di trasformazione ricade, nel RUC adottato, nel Territorio Aperto, salvo una modestissima 
porzione nella zona di accesso,  per cui la nuova previsione risulterebbe in contrasto con la disciplina del PIT regionale, in particolare nella 
Scheda d'ambito di paesaggio n. 7 - Mugello -"Disciplina d'uso"  che trova concreta applicazione  nella  L.R. 65/2014 che a sua volta vieta la 
previsione di nuove aree di trasformazione nel territorio aperto. L'articolo 59 delle NTA del RUC  precisa che nelle aree agricole si persegue 
il mantenimento dell'attività agricola, quale elemento strutturante del paesaggio tradizionale.   Per poter accogliere l'osservazione si 
dovrebbe peraltro ridefinire il perimetro dell'area urbanizzata del Capoluogo.  L'operazione risulterebbe in netta contrapposizione con quanto 
osservato dalla Regione e dalla Provincia che hanno chiesto un restringimento dei perimetri adottati sulla base delle indicazioni contenute 
nel PIT e nel PTCP. L'intervento non può peraltro neppure configurarsi come un trascinamento delle previsioni di PRG in quanto risulta una 
porzione della suddetta area che conteneva un'ampia parte di altra proprietà ed una parte oggi sistemata a resede della villa di Rabatta, già 
oggetto di intervento di recupero da parte della proprietà osservante. Il mancato inserimento di una nuova area nel RUC adottato è motivato 
dal fatto che la proposta di Avviso pubblico è stata ritenuta non idonea in relazione all'ubicazione e per assenza di elementi di interesse 
pubblico, come anche riportato nella valutazione relativa in merito alle osservazioni al piano strutturale rinviate al regolamento urbanistico. 
La presenza poi  della villa restaurata con il suo  parco attrezzato, nonchè la recente realizzazione della ciclopedonale Borgo-Vicchio 
limitrofa alla proprietà, cosituiscono ulteriori elementi di valore paesaggistico che contrastano con una nuova previsione di area edificabile. 
Per quanto sopra si propone di NON ACCOGLIERE l'osservazione presentata. 


